TAMPERE.

FINLAND

Lentavanniemi, Lielahdenkatu 27 ja 29a seka
Pikkusaarenkuja 4, asuintonttien
taydennysrakentaminen

Asemakaavan selostus

Asemakaava nro 8939 TRE:7085/10.02.01/2022

8.2024, tark. 17.2.2025

LENTAVANNIEMI, LENTAVANNIEMI, LIELAHDENKATU 27 JA PIKKUSAARENKUJA 4,
ASUINTONTTIEN TAYDENNYSRAKENTAMINEN,

ASEMAKAAVA NRO 8939



%’; TAMPERE

2 (46)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 28.11.2023 paivattya ja 17.2.2025 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8939. Asian hyvaksyminen kuuluu Yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.
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Kerrostalotonttien taydentamisella koteja 350 uudelle asukkaalle

Asemakaavalla mahdollistetaan kerrostalojen taydennysrakentaminen
kolmen taloyhtion tonteilla. Lielahdenkadun ja Mannistonkujan varrella
pysakointipaikat muutetaan kerrostalotonteiksi. Uudet rakennukset
sovitetaan nykyiseen rakennuskantaan ja Lentavanniemen alueen
rakenteeseen.

Taydennysrakentaminen tukeutuu Lielahdenkadun raitiotie- ja
bussiliikenteeseen, ajoneuvoliikenteen yhteydet ovat tonteilta
Mannistonkujalle ja Pikkusaarenkujalle. Uusi asuinrakentaminen sijoittuu
padosin nykyisille pysakdintialueille ja alueen puustoisten pihojen luonne
sailyy pysakointipaikkojen lisddmisestd huolimatta. Uusia liiketiloja
rakennetaan Lielahdenkadun varteen kerrostalojen alakertaan
raitiotiepysakin yhteyteen.

Uutta rakennusoikeutta 16 550 kerrosalaneliometria

Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu 16550 k-m?
entisen 22350 k-m? lisaksi, josta kaikki on AK-tonteilla.
Rakennusoikeudesta 16 250 k-m? on asumiseen ja 300 k-m? liiketiloille-

Asemakaava-alueelle muodostuu kuusi uutta asuinkerrostalotonttia, yksi
asumista palveleva yhteiskadyttéinen tontti seka yksi pysakointitontti,
olevien kolmen taloyhtion tonttien pinta-alat muuttuvat. Asemakaavan
yhteydessa on laadittu viherkerroinlaskelmat ja hulevesisuunnitelma seka
rakentamistapaohje. Asemakaavamuutos tdydentda metsalahion
keskustaa.

Suunnittelualue sijaitsee Lentavanniemen kaupunginosan keskustassa,
noin 8,5 km:n etaisyydelld Tampereen keskustasta. Suunnittelualue on
laajuudeltaan noin 4,2 hehtaaria (jatkossa ha). Suunnittelualue kasittaa
kolmen taloyhtion tontit ja pienen osan Mannistonkujan katualuetta.
Alueella on voimassa v. 1971 vahvistunut asemakaava nro 3619 seka
pienelta osin asemakaava nro 8226 vuodelta 2011. Tontit ovat
kayttotarkoitukseltaan asuntokerrostalojen korttelialuetta. Rakennusten
suurimmat kerrosluvut ovat VI-VIl tontilla 4 ja VIl tonteilla 5 ja 6. Alueen
lapi on osoitettu reitteja yleiselle jalankululle.
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Tavoitteena mahdollistaa taydennysrakentaminen joukkoliikennevydhykkeelle

Asemakaava toteuttaa tavoitetta tdydennysrakentamisesta
joukkoliikennevydhykkeelle. Tavoitteena on ymparistdonsa sopeutuva
taydennysrakentaminen seka toimivat katu- ja viheralueet.
Suunnittelualueelle syntyy liikenteellinen solmukohta raitiotie- ja
bussipysakkeineen; eri kulkumuotojen reitteja on selkiytetty kaavassa ja
sen yhteydessa laaditussa katujen ja aukion yleissuunnitelmassa.
Asemakaava kuuluu maankdytén suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille
2023 - 2027 (kohde numero 21 vuodelle 2024).

Asemakaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 16.3.-6.4.2023
sekd lahettiin tiedoksi osallisille samaan aikaan viereisen
asemakaavamuutoksen nro 8556 kanssa. Asemakaavamuutosta esiteltiin
yleisotilaisuudessa ja kdvelykierroksella 29.3.2023.

Vireilletulovaiheessa saatiin 7 kommenttia ja 12 yksityishenkilon
mielipidettda. Kommenteissa otettiin kantaa selvityksiin ja selvitystarpeisiin,
rakentamisen sopeutumiseen alueen luonteeseen, rakennetun ympariston
vaikutuksiin ja sen arvojen muutoksiin, suunnitteluratkaisun kehittamiseen,
aukion muotoiluun ja maantasokerrosten kasittelyyn. Melun torjunta ja
ilmastovaikutukset tulee huomioida. Mielipiteissa toivottiin suunnitelmissa
esitettyjen kerrostalojen madaltamista ja enemman viheraluetta, oltiin
huolissaan viihtyvyydesta ja toivottiin enemman pysakdintialueita ja
toisaalta ei haluttu niita piha-alueelle.

Saatuun palautteeseen on vastattu kaava-aineiston yhteydessa olevassa
palaute- ja vastineraportissa. Palautteen ja tehtyjen selvitysten pohjalta
suunnitelmaratkaisua on tarkennettu ja laadittu asemakaavan
valmisteluaineisto.

Valmisteluaineisto oli nahtavilla 11.01.2024 - 01.02.2024.
Valmisteluaineistosta saatiin 7 kommenttia ja 11 yksityishenkildiden ja
yhteisjen mielipidetta. Viranomaisten ja kaupungin eri toimialojen
kommenteissa tuotiin esiin melun ja tarinan huomiointitarve ja liito-oravan
kulkuyhteyksien turvaaminen. Merkittava osa yksityishenkildiden
mielipiteista koski Pikkusaarenkuja 4 tdaydennysrakennuksen sijoitusta.
Muissa mielipiteissa tuotiin esiin nakemyksia mm. pysdkdintipaikkojen
riittdvyydestad, tdydennysrakennusten maarasta ja koosta ja hulevesien
hallintaan liittyvista kaavamaarayksista.
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Palautteen ja tehtyjen selvitysten pohjalta suunnitelmaratkaisua on
tarkennettu ja on laadittu asemakaavaehdotus.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Asemakaavan toteuttaminen edellyttda pienelta osin kunnallisteknisten

verkostojen siirtamista.

Maankayttosopimukset laaditaan ennen asemakaavan hyvaksymista.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on paaosin lilkerakennusten tonttimaata ja katualuetta

Suunnittelualue sijaitsee Lentavanniemen keskustassa ja on laajuudeltaan
noin 4,2 ha. Alueella on voimassa olevat asemakaavat, asuintonttien osalta
vuodelta 1971.

Suunnittelualue kasittdaa kolmen asunto-osakeyhtion tontit ja pienen osan
Mannistonkujan kadntépaikkaa. Asemakaava-alue rajautuu eteldssa
Lielahdenkatuun, iddssa Mannisténkujaan, asuintalotonttiin ja
Pyhallénpuistoon, luoteessa Pikkusaarenkujaan ja Janissaarenpolkuun.
Lounaassa asemakaava-alue rajautuu rakennettuihin asuintontteihin ja
paivakodin tonttiin. Idassa asemakaava-alueeseen rajautuu vireilla oleva
asemakaava 8556.

x

Wowv

e

Kuva 1. Viistokuva kesdltd 2023. Etualalla raitiotielinjan tyémaa. Kuva: Suomen ilmakuva Oy.
1.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua aluetta. Laajat pysadkointialueet ovat
eteldssa Lielahdenkadun varressa ja luoteessa Pikkusaarenkujan varressa.
Muu osa alueesta on puustoista piha-aluetta, osa piha-alueesta on
hoidettua ja osa luonnonmukaista.
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Maisemarakenne ja topografia

Maapera ja pohjavesi

Lentdvanniemen asuinalue sijaitsee Nasijarveen tyontyvalla niemella.
Niemi on entinen Ancylysjarven n. 6800 eKr aikainen saari. Niemen korkein
alue, kallio-moreeniselanne on niin sanotusti vedenkoskematonta maa-
aluetta. Ranta-alueiden alavammat savikot ovat entista jarvenpohjaa.

Asuinkorttelit ryhmittyvat kalliomoreeniseldnteille, kerrostalot
korkeimmille lakialueille ja rivitalot Siivikanlahden rannan puoleisille
rinteille. Asutusalueiden valiin jaa entinen lahdenpoukama, kapea laakso,
johon sijoittuu keskeinen viheralue Pyhallonpuisto.

Asemakaava-alue on melko tasaista, maasto laskee hyvin loivasti eteldaan
pain. Korkeusasema suunnittelualueella vaihtelee noin 107-119 mmpy.
Suunnittelualueen ymparilla on maaston korkeuksien vaihteluita.

Asemakaava-alue on maaperdkartan mukaan eteldosastaan padosin
hiekkamoreenia sekd pohjoisosastaan paaosin kalliomaata.

Saialans®
Kuva 2: Suunnittelualueen maaperd. Keltainen=hiekkamoreeni, punainen=kalliomaa.

Asemakaava-alueen |dhin pohjavesialue sijaitsee Epilanharjulla,
[ahimmillaan noin kahden kilometrin paassa.
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Suunnittelualue sijaitsee osavaluma-alueella, joka laskee Halkoniemen
satamaan eteldan Nasijarveen.

]

Viherverkko

Kuva 4. Kantakaupungin yleiskaavassa on
osoitettu ekologinen yhteys ja
virkistysreitti etelépohjoissuunnassa
asemakaava-alueen koilliskulmaan.
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Kuva 5: Lentdvénniemen ydinalueen rakeisuuskartta. Tampereen kaupunki.

Lentavanniemi on rakentunut 1970-luvun alusta lahtien

Lentdvanniemen historia ulottuu kivi- ja rautakaudelle asti ja oli ennen

laajaa asuinrakentamista metsa- ja maatalousaluetta. Lielahti oli osa

Yl6jarved vuoteen 1950 asti, jolloin tehdyssa liitoksessa myos

Lentdvanniemesta tuli osa Tamperetta. Halkoniemenkadun itdpuolella on

sijainnut Mantylan torppa. Pyhallonpuiston kautta kulkeva puistoraitti on

alkuperdinen vayla Mantylan torpalta Suomensaaren torpalle.

Lentdvanniemen lansiosa on kerrostalovaltainen ja itdosa pientaloaluetta.

Suurin osa omakotitaloista on yksikerroksisia, matalia ja harjakattoisia.

Vanhimmat asuinrakennukset ovat 1960-luvun alkupuoliskolta ja uusimmat

rakennukset ovat 2000-luvulta. Suurin osa kerrostaloista on rakennettu

1970-luvulla.
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Ensimmainen asemakaava Lentavanniemeen valmistui vuonna 1966, ja
koko niemi saatiin kaavoitetuksi vuonna 1974. Alueen ensimmaiset
kerrostalot Vahaniemenkadulle valmistuivat 1967 ja seuraavat valmistuivat
1971 kaupan ldaheisyyteen. Uusimmat rakennukset ovat 2000-luvulta.

1.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto

Lentdvanniemen alueen historiaa ja aluerakenteen arvoja on kasitelty
tarkemmin asemakaavan selvityksessa Lentdavanniemen alueen arvot ja
muutokset (2023). Arvoja on kuvattu myos selvityksessa Keskustan
ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja
arvottaminen (2010). Asemakaava-alueella olevaa seurakuntasalia on
kasitelty selvityksessa Pirkanmaan seurakuntatalot 1945-1999,
teemainventointi 2021-2022 (2022). Asemakaava-alueelle on laadittu
rakennushistoriallinen selvitys vuona 2021. Kaavaselostuksessa on
lainauksia naista selvityksista.

Aluerakenne

Lentdvanniemen 13hié on esimerkki 1960-luvun suunnitteluihanteesta.
Alueen rakenne on ns. keuhkokaavion mukainen, katuverkko on
ulkoreunoilla, keskelld on puistoakseli ja myos kauppa. Toimintoja on
jasennelty omille alueille. Aluerakenteessa kerrostalot sijoittuvat puiston
laheisyyteen siten, etta jokaiselta tontilta on lyhyt jalankulkuyhteys sita
kautta alueen palveluihin. Lamellitalot sijoittuvat alueen paakatujen
suuntaisesti. Pistetalot sijoittuvat alueen keskiosaan ja osa rakennuksista
maaston korkeille kohdille. Pyhallénpuisto on alueen keskella olevassa
laaksossa. Lentdvanniemen rannat ovat rakentamattomia ja rantapuistossa
on myos virkistysreitteja.
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LENTAVANNIEMEN KAUPUNGINOSAN ASEMAakAAVA
SEKA NIEMEN KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS —

Kuva 6: Asemakaava vuodelta 1966.

Korttelit sijoittuvat avoimesti luontoon ja topografiaan sovittaen. Talojen
maastollinen sommittelu ja avoin korttelirakenne toteuttavat metsaldhion
mukaisia tavoitteita. Korkeat talot sijaitsevat maaston kukkuloilla, jolloin ne
nakyvat maisemassa pitkalle ja vastaavasti asunnoista aukeaa nakymat
maisemaan. Tontteja ja puistoja ei ole rajattu. Korttelit 2701 ja 2707
muodostavat alueen rakenteessa mielenkiintoisen sommitelman
keuhkojen eteldosassa. Korttelien valissa on aikaudelleen tyypillinen ja
arkkitehtonisesti edustava liikekeskus.

Alueen arkkitehtuurin arvot ovat paaosin aluerakenteessa, ei niinkdan
yksittaisissa rakennuksissa. Rakentamisen aikana korostui rakentamisen
rationalisointi. Rakennukset ovat sdilyttaneet hyvin alkuperdisen asunsa,
julkisivumuutoksia on tapahtunut maalausten ja ikkunamuutosten
seurauksena.

Lentdvaniemen alueen arvot vuoden 2010 selvityksen, Keskustan
ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja
arvottaminen, mukaan ovat alueellinen yhtenaisyys, paikallinen
identiteetti, ympadristdarvot ja arkkitehtoniset arvot on arvioitu
selvityksessa tasolle hyva (asteikko puutteellinen, hyva, erittain hyva).
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Kantakaupungin yleiskaavassa suurin osa alueesta on maaritetty
paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Keskustan ulkopuolisten asuinalueiden selvityksen jalkeen tehdyt muutokset ja vaikutukset alueen

arvoihin

Liikekeskuksen pohjoispuolinen kerrostalo rakennettiin paiviakodin ja sen
piha-alueen paikalle. Halkoniemenkadun itdpuolinen kerrostalo on
rakennettu vanhalle pysdkodintialueelle. Nama 6—8-kerroksiset rakennukset
on toteutettu vuoden 2011 asemakaavan mukaisesti vuosina 2013-15.
Samassa asemakaavassa mahdollistettiin vuonna 2015 rakennettu,
vksikerroksinen paivakoti puistoalueelle Lentavanniemenkadun varteen.

Lielahdenkadun suoraa linjausta muutettiin pohjoisemmaksi
Mannistdnkujan kohdalle vuoden 2014 asemakaavassa, jolloin
rinnakkainen katu seka puistokaistale ja Nottbeckinpolun itdpaa poistuivat.
Lielahdenkadun katualue ja puistokaistale tulivat osaksi asuinkortteleita ja
Pyhallénrannan puistoa. Kortteleihin on rakennettu 5-6-kerroksiset
kerrostalot vuosina 2018-2019.

Lentdvdanniemen keskustan ilmettd on muuttanut edelld mainittu
rakentaminen. Matala ostoskeskuksen alue rajautuu nyt voimakkaasti
kerrostaloihin lansipuolta lukuun ottamatta. Lielahdenkadun linjauksen
muutos pohjoiseen, sen eteldpuolinen rakentaminen sekd uusimpana
raitiotien rakentaminen Lielahdenkadulle ja Halkoniemenkadulle ovat
muuttaneet huomattavasti alueelle saapumisen nakymia ja tunnelmaa.
Vélja metsalahié on muuttunut rakennetuksi lahikeskukseksi.
Kaupunkikuva on muuttunut avoimesta tiiviimmaksi ja katumiljoo
kaupunkimaisemmaksi, rakennusten rajaamaksi tilaksi. Pysakointikentat
hallitsevat edelleen ostoskeskuksen ymparistdd, mutta niiden maara on
vahentynyt. Viheralueiden ja metsikdiden seka katualueiden maara on
myds vahentynyt.

Vuoden 2010 selvityksen jalkeen arkkitehtonisesti arvokkaaseen
kokonaisuuteen (punainen alue selvityskartalla) on tullut muutoksia
vahaisesti, Lielahdenkadun paahan on valmistunut 4-8-kerroksinen
kerrostalo ja Pyhéallonpuiston viereen kerrostalon pohjoinen siipi. Muualla
Lentdvdnniemen alueella aluerakenteen muutokset ovat olleet melko
vahaisia, alueen valjyys ja vehreys on sadilynyt. Uudistunut keskusta-alue
kestaa tadydennysrakentamista enemman kuin kortteleiden vehreat
sisdosat, jossa uuden rakentamisen tulee sopeutua hienovaraisesti
arvokkaaseen kokonaisuuteen.
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Kuva 7: Nykyinen ostoskeskus ja pysdkdintialueita, taustalla Lentédvinniemen keskustan eteldosan
uusia asuinrakennuksia. Kuva Tampereen kaupunki

Suunnittelualueen padkatuna toimii Lielahdenkatu, joka kytkee
kaupunginosan Lielahden palveluihin ja Paasikiventiehen. Lielahdenkadulla
iltapaivan huipputunnin liikkennemaarat olivat huhtikuun 2023 laskentojen
mukaan 461 ajoneuvoa Halkoniemenkadun ja Mannistonkujan valissa ja
526 ajoneuvoa Lentavanniemenkadun ja Mannistonkujan valissa.

Kaava-alueen tontille 2701-6 liikenndidaan nykyisin Pikkusaarenkujan
kautta, tonteille 2701-5 ja -6 Mannisténkujan ja Lielahdenkadun
suuntaisliittyman kautta.

Raitiotie on rakennettu ja liikenndinti on aloitettu tammikuussa 2025
linjalla 1 Lentavanniemi -Keskustori — Kaupin kampus. Raitiotiepysakit ovat
Lielahdenkadulla ja Pyhédllonpuistossa. Lisaksi Lentdavanniemesta kulkevat
Reuharinniemesta asiointilinja 23 ja Lentdavanniemesta linja 24 Lielahteen.
Naiden lisaksi yoliikenne hoidetaan linjalla 20.

Lielahdenkatua pitkin kulkee vaiheyleiskaavan mukainen pyoraliikenteen
alueellinen paareitisto. Halkoniemenkadulla kulkee raitiotiesuunnitelmien
mukaan yhdistetty kavely- ja pyoratie molemmin puolin katua ja edelleen
Pyhallénpuistoa pohjoiseen. Alueella on tonttien lapi kulkevia raitteja, joilla
on voimassa olevissa asemakaavoissa merkinta Ohjeellinen yleiselle
jalankululle osoitettu korttelin tai alueen osa.
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Kaava-alueella on vesihuolto- ja kaukolampoverkosto.

Kaukoldampoputket kulkevat Lielahdenkadun eteldreunassa,
Halkoniemenkadun itdreunassa seka nykyisen Lentdavanniemen torin ja
pysakdintialueen kautta ita-lansisuunnassa suunnittelualueelle. Putket
kulkevat suunnittelualueen tonttien kautta luoteeseen.

1.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

1.1.8 Vdesto ja palvelut

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan korttelialueen
eteldreunassa Lielahdenkadun liikennemelun keskidanitaso nousee yli 55
dB. Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2013) mukaan ei korttelialueella
ole ongelmia typpidioksidin tai hengitettavien hiukkasten osalta.

Asemakaava-alueella on nykyisin noin 400 asukasta. Lentavanniemen
kaupunginosan (tilastoalue) asukasmé&ara on noin 5300 asukasta (2024).
Vuonna 1990 Lentdvanniemessa asui 5015 asukasta. Vuonna 2009
asukkaita oli enda 4201. Asukasmaara on vahentynyt aiemmin
rakennetuissa rakennuksissa ja ennusteiden mukaan edelleen vahenee
alueella ilman uutta rakentamista. Yksin asuvien ja ikdihmisten suhteellinen
osuus kasvaa. Tampereen kaupunkistrategian 2023 vaestosuunnitteen
mukaan Lentdavanniemen asukasluku kasvaisi vuoteen 2040 mennessa
muutamalla sadalla tasoon 5600 asukasta.

Lahin koulu sijaitsee korttelin paassa lanteen pain. Lentavanniemen koulu
on rakennettu kahdessa osassa 1970-luvulla. Lentdavdanniemen koulussa on
noin 400 oppilasta 1-6 -vuosiluokilla. Koulussa jarjestetddan aamu- ja
iltapaivdakerhotoimintaa ja koulupaivan jalkeisia Lupa Harrastaa -ryhmia.
Rakennuksen on tarkoitus jatkossa toimia pienten lasten yksikkona eli 0—-2
luokat ja paivakoti). Léhin paivakoti, yksityinen paivakoti, sijaitsee
suunnittelualueen lantisessa naapurikorttelissa.

Kansalaistalo Mansikkapaikassa, osoitteessa Mannistonkuja 4, toimii
korttelikerho / |dhipalvelukeskus, jossa on ruokailumahdollisuus ja
korttelikerhotoimintaa. Toimintaa yllapitda Kansalaistalo Mansikkapaikka

ry.

Lahimmat terveyspalvelut ja kirjasto sijaitsevat Lielahdessa, noin 2,5 km
pddssa. Asemakaava-alueella sijaitsevassa Lentdavanniemen
liilkekeskuksessa toimii kaupallisia palveluita mm. K-market Lentavanniemi
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ja ravintolapalveluita. Kaupallisten palvelujen osalta Lentavanniemen alue
tukeutuu voimakkaasti Lielahden palveluihin.

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa, suunnittelualue
kasittaa kolme taloyhtiota. Pieni osa Mannistdnkujan katualuetta on
kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Voimassa oleva asemakaava on kantakaupungin yleiskaavan mukainen.

Lentdvanniemen keskustan yleissuunnitelmaluonnos, laadittu vuonna
2020, on tdydennysrakentamisen kokonaissuunnitelma, jossa maankayton
kehittamisen tavoitteita ja mahdollisuuksia sovitettiin yhteen.
Yleissuunnitelmassa on esitetty asemakaava-alueen eteldosan
uudistamisen keskeiset kaupunkikuvalliset ideat, liikenne- ja
pysakointijarjestelyjen periaatteet, rakentamisen maara seka eri
toimintojen sijoittelu. Suunnitelmaa ei ole hyvaksytty kaupungin
toimielimissa.

Kuva 8: Ote Lentdvdnniemen keskustan yleissuunnitelmasta, 2020. Kuva Inaro Oy.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

2.1.2 Palvelut

Asemakaavan toteutuessa Lielahdenkadun pohjoispuolelle ja
Mannistdnkujan varteen varteen rakentuu pitka kerrostalomassa ja yksi
pistetalo nykyiselle pysdkointialueelle rajaten katutilaa. Suunnittelualueen
pohjoisosaan on osoitettu rakennusala uudelle pistetalolle olevien
asuinrakennusten pihapiiria taydentden.

Pohjoisosan uusi pistetalo on VllI-kerroksinen. Eteldosan uudet kerrostalot
ovat VII-IX-kerroksisia. Suunnittelualueen pohjoisosassa asuintonteilla on
osoitettu autopaikkoja piha-alueelle pintapysakdintina. Suunnittelualueen
eteldosassa pysakointid on maanalaisessa hallissa seka sen paalla
kansipihalla.

Asemakaava-alueen koko on 41690 m?ja uusien muodostettavien tonttien
koot vililld 413-15790 m2. Tontit ovat ohjeellisia. Voimassa olevaan
asemakaavan nahden asemakaava-alueella muodostuu uutta
rakennusoikeutta 16550 k-m? entisen 22350 k-m? lisdksi, josta kaikki on AK-
tonteilla. Uudisrakennusoikeudesta 16 250 k-m? on asumiseen ja 300 k-m?
liiketiloille Lielahdenkadun varteen. Aluetehokkuus on e = 0,93.

Asemakaava-alueen pohjoisosassa oleville rakennuksille jaavilla tonteilla
tonttitehokkuus vaihtelee tontinrajamuutosten jalkeen, tontille 15 As. Oy
Lentdvanniemi tonttitehokkuudeksi tulee e = 0,63, tontille 18 As. Oy
Lentdvanrinne tonttitehokkuudeksi tulee 0,84 ja As. Oy Lentdavanmaen
nykyisesta tontista muodostuville kahdelle asuintontille nrot 16, 17 ja LPA-
tontille nro 19 yhteensa e = 0,75. Eteldosan yhteispihasta tontti 21 ja
asuinkerrostalojen tonteista 22-25 muodostuvan kokonaisuuden
tonttitehokkuus e=2,1.

Kaavan arvioidaan lisddvan korttelin asukasmaaraa n. 320-350 asukkaalla.

Korttelialueelle on varattu tilaa katutason liiketiloille 300 k-m? .
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Mannistdnkuja ulottuu Halkoniemenkadulta Lielahdenkadulle, mutta
kadun keskivaiheilla ajorata on yksisuuntainen. Mannistonkuja liittyy
Lielahdenkatuun suuntaisliittymalla. Eteldosan asukkaiden autoliikenteen
liittymat kortteliin ovat Mannistdnkujan keskivaiheilta pysakointilaitokseen
ja pihalle sekd Mannistonkujan kulmauksesta As Oy Lentdvdanniemen ja As.
Oy Lentavanrinteen tonteille. Pohjoisimmille tonteille nro 16 ja 17
kuljetaan Pikkusaarenkujan puolelta pysakointitontin (LPA) kautta.

Lielahdenkadulle ja Halkoniemenkadulle on rakennettu raitiotie. Aukion
eteldareunassa on bussipysakki ja raitiotiepysakki jaa aukion lounaispuolelle.
Jalankulkijoille ja pyo6railijoille on suunniteltu reitteja tonttien lapi
osoittamalla nykyiset raitit pienin linjausmuutoksin merkinnalla pp,
yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, tontille ajo on
sallittu tonteille 15 ja 18.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena oli mahdollistaa alueen taydennysrakentaminen asuin- ja
lilkerakentamisen kayttoon. Tavoitteena oli luoda kaavalliset edellytykset
ymparistoonsa sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle seka toimiville katu-
ja viheralueille. Suunnittelualueelle on syntymassa liikenteellinen
solmukohta raitiotie- ja bussipysidkkeineen; eri kulkumuotojen reitteja on
tarpeen selkiyttdd. Huomioon otetaan alueen sijainti kaupunkirakenteessa
ja kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti Lentavanniemen keskustassa.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Ymparistoonsa sopeutuva tdydennysrakentaminen

Asemakaavassa maarataan rakentamistavasta, rakentamistapaohjeissa
ohjataan rakentamista tontilla ja yleisilla alueilla. Asemakaavan
oheismateriaalina ovat viitesuunnitelma ja pihasuunnitelma, joissa
kuvataan rakentamisen tavoitteita. Pihasuunnitelmaan liittyy
viherkerroinlaskelmat. Pihasuunnittelussa on huomioitu
suunnittelualuetta koskeneet puusto- ja liito-oravaselvitykset.

Uudet pistetalomaiset asuintalot on sijoitettu tonteille olevaa
korttelirakennetta ja asuinrakennusten typologiaa noudattaen.
Lielahdenkadun varren uudisrakennus muodostaa uutta Lentdavdanniemen
keskustaa tiivistavaa rakennetta. Asemakaavamerkinnodissa rakennuksen
katujulkisivu on osoitettu kaupunkikuvallisesti merkittavaksi.
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Katualueiden toimivuus ja eri kulkumuotojen reitit

Kaava-alueeseen rajoittuvan ja asemakaavan 8556 alueeseen sisaltyvassa
Mannistonkujan katualueiden ja aukion yleissuunnitelmassa esitetdan
tavoitteet yleisten alueiden toteuttamiselle. Mannistonkujan varrella
kulkee molemmin puolin ajorataa reitit jalankulkijoille. Katualueille on
suunniteltu erilaisia oleskelupaikkoja seka kasvillisuutta, puita ja
pensasistutuksia. Ajoradat ja pysakointialueet on suunniteltu jasentyneiksi.

Asemakaavassa 8939 on sailytetty nykyiset jalankulun ja polkupyorailyn
yhteydet pienin linjausmuutoksin. Reitit johtavat Mannistonkujan kautta
aukion ympariston liiketiloille ja bussi- ja raitiotiepysakeille.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet
AK-korttelit

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

AK- korttelialueella (AK) suunnittelualueen pohjoisosassa uudisrakennus
saa olla korkeintaan r75%VIlI-kerroksinen, kerrosluvulla VIII on osoitettu
olevat pistetalot. Tontin 15 pitkéalle lamellitalolle on osoitettu kerrosluvut
VI-VIl toteutuneen tilanteen mukaisesti. Suunnittelualueen keskiosan
uuden pistetalon kerrosluku on IX. Eteldosan pitka uudisrakennusmassa on
Lielahdenkadun varressa VlI-kerroksinen Lielahdenkadun varteen
edellytettya ylimman kerroksen sisdanvetoa lukuunottamatta, korkein osa
aukion varressa Vlll-kerroksinen. Liiketilat sijoitetaan rakennuksen
maantasokerrokseen kadun puolelle.

Asuntojen pysakdinti sijoitetaan suunnittelualueen pohjoisosan tonteilla 16
ja 17 Pikkusaarenkujan varteen osoitetulle LPA-alueelle ja tonttien 15 ja 18
autopaikat niiden pihoille ja osin my0s eteldosan tontille 21. Eteldosan
tonttien 20 ja 22-25 autopaikat ovat pdaasiassa maanalaisessa
pysakointilaitoksessa tontilla 21 (AH- 7, Asumista palveleva
yhteiskdyttoinen korttelialue).

Pohjoisosassa asukkaiden leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat
pihasuunnitelman mukaan puustoisina ja vehreina sailyville piha-alueille.
Pihojen keskelle osoitetuista uusista pysakdintialueista edellytetaan, ettd
autopaikkarivien vdliin ja niiden ympdirille on istutettava puita ja pensaita.
Pihoista suuri osa on myds osoitettu merkinnailla, joilla alueita tulee joko
sailyttaa luonnontilaisena liito-oravan elinolosuhteita turvaten (sl-8) tai
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sailyttaa ja istuttaa liito-oravalle suotuisaa puustoa (sl-6.) Viherkertoimen
tavoitetasot 0,9 ylitetdan esitetyilla pihasuunnitelmilla.

Eteldosassa leikki- ja oleskelualuetta on kahdessa osassa pysdkointikannen
paalla. Osa pihasta on maanvaraista, viherkertoimessa ylitetdaan
tavoitetaso 0,8 saavuttaen taso 1,01. Kaavassa edellytetdan, ettda Pihamaa
autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava ja viimeisteltévd
korkeatasoisesti. Varastot ja jdtehuoltoastiat on sijoitettava rakennuksiin
tai katoksiin. Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista
pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

Kaava-alueen talousrakennukset, katokset, vajat ja piharakennelmat on
toteutettava viherkattoisina.

7| HYVAKSYTTAVA ASEMAKAAVA | . i
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Kuva 9: Ote asemakaavakartasta
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2.3.2 Muut alueet

Katualueet

Katualueiden rajaukset muuttuvat ainoastaan Mannistdnkujan pienen osan
kohdalla, joka muuttuu osaksi tonttia 20.

2.4 Nimisto

Kaava-alueella ei ole nimettavia kohteita.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdoon

Rakentaminen mahdollistaa uuden Lentdvanniemen keskustan
muodostumisen ja asuinkortteleiden tdydennysrakentamisen. Asuntoja
rakennetaan lisda ja liiketiloja osoitetaan alueelle.

Kavelyn ja pyorailyn olosuhteet parantuvat ja joukkoliikenteen pysakit ovat
Iahelld. Autoton ja aktiivinen elimantapa on mahdollista. Kavely- ja
pyoraily on erotettu autoliikenteesta Lielahdenkadulla ja Mannistonkujalla,
mika lisaa turvallisuutta. Olemassa olevat pihojen kautta kulkevat kavelyn
ja pyorailyn reitit liittyvat luontevasti katualueisiin.

Uudisrakentaminen vaikuttaa nykyisten asukkaiden asuin- ja
liilkkumisymparistoon. Lahipalveluiden on mahdollista sailya ja kehittya
alueella, jossa raitiotie- ja bussipysakit ovat vieressa. Julkinen ulkotila
jasentyy ja pysakointi sijoittuu pienempiin alueisiin. Ikkunanakymat
muuttuvat, kun uudisrakennukset peittavat osittain aikaisemmin
avarampaa maisemaa ja pihoille tulee pysakointia. Toisaalta ymparisto
kohenee sen muuttuessa viimeistellymmaksi ja vehreammaksi nykyisin
puuttomilla pysakointialueilla.
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Kuva 10. Kaupunkimallisovitus lounaasta. Tampereen kaupunki, 3.2.2025.

Asemakaavassa annetaan liikennemelulta suojaavia melumaarayksia.
Asuinpihat on mahdollista toteuttaa melulta suojattuina.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja
kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmastoon. Rakennusten rakentaminen
edellyttda maansiirtotoita ja todennadkoisesti louhintaa alueen
pohjoisosassa. Rakentaminen aiheuttaa todennakoisesti paikallisia
vaikutuksia alueen vedenkiertoon.

Kaavaa varten on laadittu hulevesiselvitys ja kaavassa annetaan maarayksia
aiheesta, myos rakentamisen aikaisesta vesien kasittelysta.

3.2.1 Illmastovaikutukset

Asemakaavoitusohjelman yhteydessa on vertailtu kohteiden
hiilidioksidipadstoja. Kohteen liikkennepadstot ovat keskimaaraista
kaavoitusohjelman 2023-27 kohdetta pienemmat, rakennusten korjaus- ja
yllapitopaastot taas suuremmat.

Hiilidioksidipadstdjen maaraa on arvioitu ehdotusvaiheessa uudella
asemakaavojen ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylld Planect -
tyokalulla ja tulokset on koostettu Padstolaskenta-nimiseen selvitykseen.
Planect -tyokalulla arvioitiin kokonaisuudessaan muutosten lisaavan
hiilijalanjalkea noin 19 348 tCO2e. Tama tarkoittaa keskimaarin noin 23,4
kg CO2e hiilijalanjalkea kerrosalaneliota kohden, kun huomioidaan
rakennettavissa olevat uudet kerrosalaneliot. Tontin ja talonrakentamisen
padstdt muodostivat padosan paastoistd (66 %). Kaavan mukainen
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tehokkaampi rakentaminen tehokkaalle joukkoliikennevydhykkeelle
vahentaa lilkkkumistarvetta.

Asemakaavamuutos tdydentda ja tehostaa olevaa yhdyskuntarakennetta
seka turvaa lahipalveluiden sdilymisen mahdollisuuksia kaupunginosan
keskuksessa. Kaupunkimainen rakentaminen tukee raitiotien alueelle
mukanaan tuomaa joukkoliikennetta suosivaa eldméantapaa. Laadukkaat
kavely- ja pyoraily-ymparistdt seka asuminen aivan joukkoliikenteen
vieressa mahdollistavat autottoman liikkumisen ja lahipalveluiden helpon
kayton.

Suunnittelualueen pohjoisosassa uudisrakennuksen rakentaminen
taydentaa pihapiiria ja edistaa taloudellisesti olevien kerrostalojen
korjaamista ja energiatehokkuuden parantamista. Pihoille sijoitetut uudet
pysakdintialueet aiheuttavat jonkin verran puuston kaatamista ja
korvaavien istutusten tarvetta. Uudet monilajiset puuistutukset
tervehdyttavat kuitenkin osaltaan alueen puuston kestokykya ilmaston
muuttuessa.

Rakentaminen sijoittuu padosin puuttomalle pysédkointialueelle
suunnittelualueen eteldaosaan. Uuden rakentamisen my6ta nykyinen
lampdsaarekealue tiivistyy ja uudet rakennukset ja puuistutukset luovat
aikanaan varjoa vaikutuspiiriinsd. Asemakaavan maardys vaaleista
julkisivuista huomioi osaltaan ilmastonmuutokseen varautumista.
Asuntojen viilennysta tultaneen jarjestamaan teknisin ratkaisuin.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Suunnittelualueen pohjoisosan metsdisilla tonteilla
taydennysrakentaminen ja uudet pysdkdintialueet muuttavat alueen
metsdista luonnetta rakennetumpaan suuntaan ja samalla vdhentavat
alueen luonnon monimuotoisuutta.

Suunnittelualueen luoteiskulmassa oleva ita-lansisuuntainen liito-oravan
soveltuva kulkuyhteys heikentyy tontin osalta uuden
taydennysrakennuksen myo6td, mutta sailyy Janissaarenpolun
pohjoispuoliselta osaltaan. Yhteys As. Oy Lentdavanniemen rakennuksen
pohjoisosasta lounaaseen sailyy. Yhteys Pyhallénpuistosta As. Oy
Lentdavdanniemen rakennuksen eteldosasta lanteen heikkenee
pysdkdintialueiden uudelleen jarjestelyjen vuoksi. Muutoksen vaikutuksia
lievennetdan sailytettavin ja istutettavin puurivein ja asemakaavan
maarayksilla sl-6: Alueen osa, jolla liito-oravan elinolosuhteiden ja
kulkureittien turvaamiseksi tulee sdilyttdd ja istuttaa lajiltaan liito-oravalle
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suotuisaa puustoa ja sl-8 Alueen osa, joka on osa laajempaa liito-oravan
elinympdristéd. Alue on sdilytettévd luonnontilaisena. Liito-oravan
elinolosuhteita edistdvdt toimenpiteet ovat sallittuja.

Piha-alueelle sallitut pysakointipaikat on osoitettu merkinnalla p-1,
Autopaikkarivien vidiliin ja niiden ympdrille on istutettava puita ja pensaita.
Lisdksi asemakaavassa on yleismaarays: Ennen rakentamisen aloittamista
sl-6 alueiden puut tulee merkitd maastoon aitaamalla ja tarvittaessa
suojata yksittdin.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Kaupunkirakenne tiivistyy kantakaupungin alueella, kasvun ja elinvoiman
vybhykkeelld. Rakennetta tehostamalla voidaan valttaa
yhdyskuntarakenteen leviamista uusille alueille. Raitiotielinjan, raitiotie- ja
bussipysakin seka nykyisten infran verkostojen valittdmassa laheisyydessa
asutuksen lisédminen on yhdyskuntataloudellisesti kannattavaa ja
ekologisesti kestavaa. Asukasmaara on vahentynyt aiemmin rakennetuissa
rakennuksissa ja ennusteiden mukaan edelleen vahenisi alueella ilman
uutta rakentamista. Liiketilojen maara kasvaa tdman asemakaavan alueella
turvaten Lentdavanniemen palveluja.

Asukasmaaran kasvaessa myos liikkennemaarat kasvavat, samoin
joukkoliikenteen kdyttajamaara. Raitiotie on rakenteilla voimassa olevien
katusuunnitelmien pohjalta. Mannisténkujan ja Lentdavdanniemenaukion
yleissuunnitelmassa on esitetty liikkenneverkollisia muutoksia.

Alueelle toteutetaan kavely- ja pyorareitit katujen varsille kattavaksi
verkostoksi. Jalankulku- ja pyorailyreitistoa selkeytetdan. Alueelta on
sujuvat kavely- ja pyorareitit Lielahteen.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Kuva 10: Nédkymdé kohti Lentdvédnniemenaukiota. Kuva Rejlers Oy.

Kaupunkikuva muuttuu avoimesta kaupunkimaisemmaksi, kun laajat ja
jasentymattomat pysakointialueet Lielahdenkadun varressa muuttuvat
kerrostalotonteiksi. Taydennysrakentaminen sopeutuu mittakaavaltaan ja
rakentamistavaltaan lahiymparistén kerrostaloasutukseen. Uusi
rakentaminen ei aiheuta merkittavia maisemallisia vaikutuksia.

Kuva 11: Ndkymd kohti tulevaa Lentdvdnniemenaukiota syksylld 2023. Kuva Tampereen
kaupunki.
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Asemakaava-alueen ympariston ja arvojen muutoksia ennen kyseessa
olevan asemakaavan esittdmia muutoksia, on kuvattu kappaleessa 1.1.3.

Lentdvanniemen keskustan ilme on vahitellen muuttunut eika enaa
muistuta alkuperdista hyvin avaraa metsaldahiota. Lentavanniemen
keskustan ilmetta ovat muuttaneet uudet asuinkerrostalot ja paivakoti.
Lielahdenkadun linjauksen siirto, sen eteldapuolinen rakentaminen ja
uusimpana raitiotien rakentaminen ovat muuttaneet voimakkaasti alueelle
saapumisen nakymia. Valja metsalahio on rakentunut tiiviimmaksi alueen
keskukseksi. Kaupunkikuva on muuttunut avoimesta tiiviimmaksi ja
katumiljoo kaupunkimaisemmaksi, rakennusten rajaamaksi tilaksi.

Asemakaavassa esitetty rakentaminen ei muuta merkittavasti
aluerakenteen arvoja. Rakennuskanta on muuttunut vuosien aikana
vahitellen ostoskeskuksen ymparilla. Suunnittelualueen korttelin
perusrakenne sailyy ja tdydentyy. Vireilld olevissa asemakaavoissa
suunniteltu rakentaminen sijoittuu vahaiselta osin arkkitehtonisesti
arvokkaan kokonaisuuden alueelle, Pikkusaarenkujan paahan suunniteltu
pistetalo ja keskiosan uusi pistetalo noudattelevat nykyisia
pistetalomassoja. Eteldosan pitkd massa rajaa katutilaa jo rakentuneen
Lentdvanniemen keskustan eteldosan vastinparina.

Lentdvanniemen alueen liikenneratkaisu on aikaan perustunut autoilulle.
Rakenteilla oleva raitiotie muuttaa voimakkaasti alueen toiminnallista
luonnetta.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Lentdavanniemen keskustan vahvistaminen tdydennysrakentamisella ja
asukasmaaran lisdyksella turvaa palveluiden sailymista alueella. Liike- ja
palvelutilojen méaara ja kerrosala lisddntyy asemakaavan alueella.
Asemakaavassa on osoitettu tilat kivijalkaliikkeille vilkkaan joukkoliikenteen
solmupisteen ldheisyyteen. Asemakaava sallii alueelle 450 k-m? liiketilaa
josta 300 k-m? on toteutettava. Maara vastaa kaupallisen selvityksen
esittdmaa minimimaaraa.

Uusien rakennusten toteuttaminen tyollistaa rakennusvaiheessa.

Tehdyn alustavan kaavatalousselvityksen mukaan asemakaavamuutoksen
ja viereisen asemakaavamuutoksen 8556 edellyttamat investoinnit
kunnallistekniikan rakentamiseen ovat noin 0,6 miljoonaan euroa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 16.3.2023.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen taydennysrakentaminen
asuin- ja liilkerakentamisen kdytt66n ottaen huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti
Lentdvanniemen keskustassa. Tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset
ymparistoonsa sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle seka toimiville katu-
ja viheralueille. Suunnittelualueelle on syntymassa liikenteellinen
solmukohta raitiotie- ja bussipysdkkeineen; eri kulkumuotojen reitteja on
tarpeen selkiyttaa.

Kaupungin kaavoitusohjelmassa 2023-27 Lentavanniemen keskustan
asemakaavoille 8939 ja 8556 on osoitettu yhteenss 24 500 k-m?
asuntokerrosalaa ja 1300 k-m? muuta kerrosalaa.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Lentdvanniemen keskustassa on tutkittu erilaisia rakentamisen
vaihtoehtoja jo ennen asemakaavaprosessia ja asemakaavan laatimisen
aikana.

Vuonna 2020 laadittiin Lentdvanniemen keskustan yleissuunnitelmaa, jossa
tutkittiin vaihtoehtoja tdydennysrakentamisen tavalle. Kaavaluonnos
perustuu yleissuunnitelmavaiheen ratkaisuun sita edelleen kehittaen.
Yleissuunnitelmaa ei ole hyvaksytty kaupungin toimielimissa.
Kaavasuunnittelun rinnalla on vireilla Lentavanniemen
taydennysrakentamisen periaatteet- yleissuunnitelma, jossa on keskitytty
tutkimaan vaihtoehtoja kortteleihin, joissa ei vield ole asemakaavoja
vireilla. Vireilld olevien hankkeiden ratkaisuja on kehitetty rinnalla peilaten
ratkaisuja laajempaa kokonaisuuteen.

As. Oy Lentavanmaen tontin osalta on ehdotusvaiheessa tutkittu erilaisia
ratkaisumalleja:

ve 0: ei taydennysrakennusta



% TAMPERE

30 (46)

Ymparisto sailyy tontin osalta ennallaan, mutta taydennysrakentamisesta
saatava taloudellinen hyoty julkisivukorjaukseen jaa taloyhtiolle saamatta.
Suunnitellun julkisivukorjauksen teettdminen yhteistyossa eteldpuolisen
naapurin kanssa tullee vaikeammaksi tai estyy.

Vaiht‘oehto 1 Vaihtoehto 2 Vaihtoehto 3

————

<) PESEIRER

<=

Kuva 12: Ehdotusvaiheessa tutkitut vaihtoehdot koskien As. Oy Lentdvdnmden tontin
ratkaisuja.

ve 1: Tdydennysrakennus tontin pohjoisosaan

Vaihtoehdossa laaja puustoinen piha sailyy ja yleisten kavely- ja
pyorailyraittien ymparisto sailyy ilmeeltdan puustoisena. Merkittavin
potentiaalinen liito-oravayhteys lounaaseen sailyy, mutta ita-
lansisuuntainen puustoyhteys heikkenee tontin osalta. Rakennus ei ole
talon B edessa. Rakennusaikana voitaneen hyodyntaa Pikkusaarenpolkua.
Pihalla olevat pysakdintipaikat poistuvat.

ve 2: Taydennysrakennus tontin itdosaan

Vaihtoehdossa puustoyhteys lanteen sailyy, mutta yleisen pp-raitin
ymparistd muuttuu rakennetummaksi, koska rakennus tulee keskelle piha-
aluetta. Merkittavin potentiaalinen liito-oravayhteys lounaaseen katkeaa,
koska As. Oy Lentdavanniemen pihalla on puutonta aluetta ja
huonokuntoisia kaadettavia puita. Rakennus ei ole talon B edessa, mutta
useamman naapurin nakdkentdssa. Rakennusaikana tulee enemman
hairioita raitille ja piha-alueelle. Pihalla olevat pysakdintipaikat poistuvat.

ve 3: Taydennysrakennus nykyiselle parkkipaikalle

Vaihtoehdossa laaja piha-alue seka puustoyhteys ja lanteen ja lounaaseen
sdilyy. Yleisen raitin ymparistd As. Oy Lentavanniemen tontilla sailyy mutta
muuttuu lannessa As. Oy Lentavanniemen tontilla yksityisemman
luonteiseksi.
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Rakennus tulisi erittdin Iahelle taloa B, joten asukkaiden ndakymien kannalta
sijainti on esitetyistd heikoin. Uuden talon nakymat avautuvat suuressa
maarin parkkipaikalle. Rakennusaikana on hairi6ita lantiselle raitille.
Sijoitus aiheuttaisi johtosiirtotarvetta. Pihalla olevat pysakoéintipaikat
todennakdisesti sailyvat.

Vaihtoehtovertailun pohjalta ve 1 katsottiin olevan kokonaisuuden
kannalta jarkevin vaihtoehto kaavaehdotuksen pohjaksi.

vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilld 16.3.-6.4.2023
samaan aikaan viereisen asemakaavamuutoksen nro 8556 kanssa.
Asemakaavoittajat olivat tavattavissa keskiviikkona 29.3.2023 Kansalaistalo
Mansikkapaikassa. Suunnittelualueilla pidettiin lisaksi kdvelykierros.
Tilaisuuteen osallistui noin 80 asukasta. Vireilletulovaiheessa saatiin 7
kommenttia ja 11 yksityishenkilén mielipidetta.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyotd on ohjannut erillinen ohjausryhma.

Suunnittelualueen osallisia on tavattu myos Lentavanniemen
taydennysrakentamisen periaatteet-yleissuunnitelman yhteydessa
jarjestetyssa yleisotilaisuudessa 11.6.2024. Asemakaavan valmistelija on
osallistunut pyynnosta myos As. Oy Lentdavanmaen asukkaille jarjestettyyn
asukastilaisuuteen kevaalla 2024 ja tammikuussa 2025.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Valmisteluvaiheessa asemakaavan aloitusvaiheen viitesuunnitelmaa
kehitettiin palautteen ja selvitysten pohjalta mm. rakennusten muodon ja
kerroslukujen osalta ja annettiin naihin liittyvia maarayksia.

Vireilld olevan Lentavdanniemen tdydennysrakentamisen periaatteet-
yleissuunnitelman valmisteluvaiheen linjauksia on huomioitu
kaavaehdotusta laadittaessa vahentamalla pohjoisosan keskeiselle piha-
alueelle tulevien pysakaointipaikkojen m&araa ja tarkistamalla rakentamisen
tapaa ohjaavien kaavamaaraysten ja rakentamistapaohjeen sisalt6a.
Lentdvanniemen kaupallisen selvityksen johtopdatoksia on huomioitu
tarkentamalla liiketiloja koskevia yleismaarayksia ravintolatilojen alueelle
sijoittumisen edistamiseksi. Ehdotusvaiheessa asemakaavakartalle on tehty
tasmennyksid ohjausryhman kommenttien pohjalta mm. ajoyhteyksia,
liittymakieltoja, hulevesien hallintaa ja yhteisjarjestelyja koskeviin
maarayksiin.
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Valmisteluvaiheen palautteen pohjalta tehtyja muutoksia kuvataan
seuraavassa kohdassa 4.5.2.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 16.3.-6.4.2023
samaan aikaan viereisen asemakaavamuutoksen nro 8556 kanssa.

Vireilletulovaiheessa saatiin 7 kommenttia ja 12 mielipidetta.
Kommentteja antoivat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Kaupunkikuvatoimikunta, Ymparistonsuojelu,
Terveydensuojelu, Viheralueet ja hulevedet sekd Tampereen Raitiotie Oy.
Kommenteissa otettiin kantaa selvityksiin ja selvitystarpeisiin,
rakentamisen sopeutumiseen alueen luonteeseen, rakennetun ympariston
vaikutuksiin ja sen arvojen muutoksiin, suunnitteluratkaisun kehittamiseen,
aukion muotoiluun, ja maantasokerrosten kasittelyyn. Melun torjunta ja
ilmastovaikutukset tulee huomioida. Mielipiteissa toivottiin suunnitelmissa
esitettyjen kerrostalojen madaltamista ja enemman viheraluetta ja oltiin
huolissaan viihtyvyydesta. Toivottiin enemman pysakdintialueita ja
toisaalta ei haluttu niita piha-alueelle.

Tulleeseen palautteeseen on vastattu kaava-aineiston yhteydessa olevassa
palaute- ja vastineraportissa. Palautteen ja tehtyjen selvitysten pohjalta
suunnitelmaratkaisua on tarkennettu ja laadittu asemakaavan
valmisteluaineisto.

Valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistén
suunnittelussa seka konsulttitoimistoissa. Viitesuunnitelman on laatinut
Rejlers Oy.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Valmisteluaineisto oli nahtavilla 11.01.2024 - 01.02.2024.
Valmisteluaineistosta saatiin 7 kommenttia viranomaisilta ja kaupungin
hallintokunnilta ja 11 yksityishenkildiden ja taloyhtididen mielipidetta. Ely-
keskuksen ja terveydensuojelun palautteessa tuotiin esiin melun parempaa
huomiointitarvetta. Ely-keskus ja Tampereen raitiotie Oy esittivat tarina- ja
runkomeluselvityksen laajentamista suunnittelualueelle. Ely-keskus esitti
korjaustarpeita my®os liito-oravan kulkuyhteyksien turvaamiseen.
Merkittava osa yksityishenkildiden mielipiteista koski Pikkusaarenkuja 4
taydennysrakennuksen sijoitusta. Muissa mielipiteissa tuotiin esiin kritiikkia
mm. pysakointipaikkojen riittavyydestd, tdydennysrakennusten maarasta ja
koosta ja hulevesien hallintaan liittyvista kaavamaarayksista.
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Valmisteluvaiheessa saadun palautteen pohjalta ei nahty tarpeelliseksi
edellyttaa, etta kaikkien asuntojen tuuletus tulisi voida jarjestda hiljaiseen
ilmansuuntaan, kaavaratkaisussa noudatetaan Tampereen kaupungin
melulinjauksia vuodelta 2019.

Raitiotieliikenteen aiheuttama tarina ei vuonna 2021 tehtyjen mittausten
tai laskennallisten arvioiden perusteella aiheuta riskida asumismukavuuteen
tai rakennuksien vaurioitumiseen raitiotien laheisyydessa
suunnittelualueella. Tasta syysta alue ei sisally tarinan riskivyohykkeeseen.
Raitiotien runkomeluriskin laskennallisen arvioinnin perusteella
asemakaavan 8939 korttelialueet jaavat riskialueiden ulkopuolelle, joten
tarinaa ja runkomelua koskevaa selvitysta ei ole tarpeen laatia kaavan
yhteydessa. Tiedossa olevan raitiovaunujen pitenemisen ja viereisen
kaavan 8556 yhteydessa laaditun tarina ja runkomeluselvityksen tulosten
pohjalta kaava-alueen eteldaosaan kohdistetaan tarinaa ja runkomelua
koskeva yleismaarays, joka edellyttaa, ettd rakennuslupaa haettaessa on
osoitettava, etta rakennusten sisatiloissa saavutetaan runkomelun ja
tarindn osalta tilojen kayttotarkoituksen edellyttamat olosuhteet.

Liito-oravan kulkureittien huomiointia on kehitetty kaavaehdotuksessa Ely-
keskuksen kommentin pohjalta muokkaamalla istutettavien puurivien ja
liito-oravan kulkureitteja turvaavien merkintojen sl-6 ja sl-8 rajauksia piha-
alueilla. Asemakaavaan on lisatty lisdaksi merkintd, joka edellyttaa, etta
ennen rakentamisen aloittamista sl-6 alueiden puut tulee merkita
maastoon aitaamalla ja tarvittaessa suojata yksittain.

As. Oy Lentavanmaen asukkaiden esityksia on huomioitu siirtamalla
uudisrakennusta hieman koilliseen, ohjaamalla ajoyhteys pihan kautta ja
muuttamalla pysakointialue erilliseksi LPA-alueeksi.

Hulevesiselvitysta- ja suunnitelmaa on tdydennetty ja maarayksia on
kehitetty eteenpain Viheralueet ja hulevedet-yksikon ohjauksessa.

Olevien rakennusten rakennusoikeuden esittdmistapaa on muutettu
rakennusvalvonnan esityksesta siten, ettei nykyiselle maanpaalliselle
kellarille osoiteta rakennusoikeutta.

Pohjoisosan uuden pistetalon korkeutta on vdahennetty kerroksella.
Eteldosassa rakennusmassoittelua on muokattu siten, etta korkein osa on
siirretty kulmaan ja madallettu kerroksella. Rakennusmassaa edellytetdan
jasennoitavan Lentdavanniemelle tyypillisesti porrashuoneiden
sisdanvedoin.

Tiivistelmat palautteesta ja laaditut vastineet on esitetty kaavan liitteena
olevassa palauteraportissa.

Asemakaavaehdotus on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa palautteen ja laadittujen selvitysten pohjalta.
Viitesuunnitelman on laatinut Rejlers Oy.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja

suunnitelmat:

Viitesuunnitelma (Rejlers Oy, 2025)

Kaupunkikuvallinen tarkastelu (Tampereen kaupunki, 2025)
Lentdavdanniemen alueen arvot ja muutokset (2024)
Arkeologinen tarkkuusinventointi (FCG, 2023)
Pihasuunnitelma (Tampereen pihasuunnittelu, 2025)
Hulevesiselvitys- ja suunnitelma (Morena Oy, 2024)
Viherkerroinlaskelmat (Tampereen pihasuunnittelu, 2025)
Meluselvitys (A-insindorit, 2024)

Puustokartoitus (Tampereen infra, 2020 ja 2023)
Liito-oravaselvitys (Tampereen kaupunki, 2024)
Sailytettavat ja kehitettavat liito-oravayhteydet (Tampereen kaupunki, 2023)
Lepakkoselvitys (Sitowise Oy, 2024)

Katujen ja aukion yleissuunnitelma (Afry, 2023)

Vesihuollon yleissuunnitelma (Afry, 2023)

Kaavatalous- ja paastolaskenta kaavoista 8556 ja 8939 (Tampereen kaupunki
2023)

Lentdavanniemen kaupallinen selvitys, (WSP, 2024)

Muut selvitykset:

Keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja
arvottaminen (Péyry Environment Oy, Tampereen kaupunki, 2010)

5.1 Kaupunkikuvallinen tarkastelu

Asemakaavan viitesuunnitelma, viereisen vireilld olevan asemakaavan 8556

viitesuunnitelma seka katu- ja aukiosuunnitelma sijoitettiin nykytilannetta

kuvaavaan kaupunkimalliin kaavan aloitusvaiheessa ja valmisteluvaiheessa.

Aloitusvaiheen jalkeen suunnitelmia kehitettiin palautteen pohjalta.

Mallista otettiin nakymakuvia ja ne koottiin yhdeksi tiedostoksi

(Tampereen kaupunki, 2025).
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Asemakaavan yhteydesséa on laadittu pihasuunnitelma (Tampereen
pihasuunnittelu, 2025) yhdessa viite- ja hulevesisuunnittelun kanssa.
Pihasuunnitelmassa on kartat pohjoisosaan ja eteldosaan. Pohjoisosassa on
sovitettu tdydennysrakennusta alueen puusto- ja luontoarvoihin
selvitysaineiston pohjalta. Piha-alueelle osoitetun pysdkdinnin sijoitusta ja
maisemointia seka jatepisteiden sijaintia on kehitetty pihasuunnitelmassa
maastoon ja puustoon sopivaksi.

Eteldosan suuren kansipihan suunnittelussa on onnistuttu vahentamaan
kannen osuutta ja lisédmaan maanvaraisen pihan osuutta ja suureksi
kasvavien puiden maaraa suhteessa aloitusvaiheen viitesuunnitelmaan.

5.3 Hulevesisuunnitelma

Asemakaavan suunnittelussa kdytetaan viherkerrointa, jonka tavoitetaso
on 0,8 suunnittelualueen eteldosasan tonteilla ja 0,9 pohjoisosan tonteilla.
Alueen pohjoisosaan rakennettavan uuden pistetalon tontin alueella,
hulevesien hallinta koostuu pdaosin pysakointialueelle rakennettavasta
hulevesien viivytyksesta. As Oy Lentdavanniemen tontin on olemassa oleva
hulevesijarjestelma ja rakennusten alueelta hulevedet johdetaan
Mannistonkujan alueella sijaitsevaan hulevesiviemariin. Alueella on
suunniteltu uusia autopaikkoja, joiden hulevesille tulee rakentaa
hulevesien hallintarakenteet. Parkkipaikan reunaan sijoitetaan
mahdollisuuksien mukaan biosuodatusrakenteet. Biosuodatusrakenteissa
tulee huomioida alueella oleva puusto ja tarvittaessa biosuodatus
rakennetaan vesitiiviind rakenteena. Vaihtoehtoisesti pysakointialueella
kdytetdaan suodatuskaivoja.

As Oy Lentavanrinteen tontin alueella on olemassa oleva
hulevesijarjestelma ja rakennusten alueella syntyvat hulevedet johdetaan
Mannistonkujan alueella sijaitsevaan hulevesiviemariin. Alueelle on
suunniteltu uusia autopaikkoja, joiden hulevesille tulee rakentaa
hulevesien hallintarakenteet. Parkkipaikan reunaan sijoitetaan
mahdollisuuksien mukaan biosuodatusrakenne. Biosuodatusrakenteissa
tulee huomioida eteldpuolella sijaitseva As Oy Lentavanrinteen toinen
rakennus ja tarvittaessa biosuodatus rakennetaan vesitiiviind rakenteena.
Vaihtoehtoisesti pysakointialueella kdytetadn suodatuskaivoja. Hulevedet
johdetaan lannessa Pikkusaarenkujan ja iddassa Mannistdnkujan
hulevesiviemariin.

As Oy Lentavanmaden uudisrakentaminen on rajattu uudelle tontille.
Vanhoille taloille jaavalla alueella on tavoitteena rakentaa hulevesi-
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jarjestelma. Tontin alueella syntyville hulevesille rakennetaan
viivytysjarjestelma viherkerroinlaskelman mukaisesti. Asemakaavan LPA-
tontti on nykyisellaankin pysdkointialuetta. Alueelle on tavoitteena
rakentaa hulevesien hallintarakenteet, missa alueella syntyvat hulevedet
kasitellddn biosuodattamalla ja viivyttdmalla ennen johtamista kaupungin
hulevesiviemariin. Mikali alueella ei ole tilaa toteuttaa biosuodatusta
kdytetaan alueella suodatuskaivoja.

Alueen eteldosassa nykyisen parkkipaikan alueelle rakennettavan
uudisrakentamisen alue koostuu pdaosin rakennuksista, kansirakenteesta,
ja osasta maanvaraista aluetta. Alueen maanvarainen alue on pieni ja
alueen paaosin peittdva kansi- ja kellarirakenne ohjaavat hulevesien
hallinnan paaosin maanalaisiin viivytyssailidihin. Kansirakenteiden seka
katettujen autopaikkojen paalla kaytetdaan mahdollisuuksien mukaan
viherkattorakenteita ja maavaraisilla alueilla suositaan lapaisevia/
puolilapdisevia pinnoitteita. Kattovesien imeyttadmiseen ei tontin alueella
ole tilaa. Lisdksi kansirakenteiden paalla olevien pysakdintialueiden
biosuodatukselle ei todenndkdisesti ole tilaa, minka takia alueella tulee
huomioida pysakointialueiden hulevesien puhdistaminen esim.
suodatinkaivoilla, milla voidaan parantaa pysdkointi- alueella syntyvien
hulevesien laatua. Hulevedet johdetaan tontilta viivytettyna
Lielahdenkadun hulevesiviemariin. Maanpaallinen tulvareitti on
Mannistdnkujalle.

Hulevesia koskevat kaavamaaraykset on laadittu suunnitelman pohjalta ja
ne ovat yleismaarayksessa.

5.3.1 Rakentamisen aikainen vesien hallinta

Kaavan yleismaarays edellyttaa, ettad suunnittelualueella on
rakentamisvaiheessa laadittavat rakentamisen aikainen hulevesien hallinta-
suunnitelma, mika tulee hyvaksyttdaa rakennusvalvonnassa ennen
rakentamistdiden aloittamista.

5.4 Viherkerroinlaskelma

Asemakaavassa viherkertoimen tavoitetasoksi muodostui 0,8 eteldssa ja
0,9 pohjoisosassa. Piha- ja hulevesisuunnitelman mukaisesti
viherkerroinlaskelman tavoitteet tayttyivat. Pohjoisosassa viherkerroin-
laskelmat laadittiin tonttikohtaisesti tonteilla 15 ja 18. Tonttien 16, 17 ja 19
ja eteldosassa tonttien 20-25 viherkerroinlaskelmat on laskettu ndiden
tonttien muodostamina kokonaisuuksina.
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Asemakaavaa varten on laadittu liikkennemeluselvitys (A-insin6orit, 2024)
asemakaavahankkeiden 8556 ja 8939 alueille. Selvityksen perusteella
voidaan todeta, etta leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla
annetut ohjearvot alittuvat. Kohteen asuinrakennuksille ole selvityksen
perusteella tarpeen antaa kaavamaaraysta julkisivun danitasoero-
vaatimuksesta raitiovaunuliikenteen hetkellisida enimmaisaanitasoja
vastaan eika kaavamaarayksia ulkovaipan danitasoerovaatimuksiksi.
Parvekkeet, joille kohdistuu yli 52 dB paivaajan keskidanitaso, tulee lasittaa
ja lasitusmaarays on kaavakartalla. Tarkempi meluntorjuntarakenteita
koskeva mitoitus ja suunnittelu laaditaan rakennuslupavaiheessa.

7 7 T7 Ly 7/
J | Y v . 1] ‘ 17
" As Oy Lentava i Talo € ‘ f

G
®

-
Ay

A OYETOTON

5,6.0. 050050

(%)
)
)
(5
&)

EHEHEREE)

YT
BBQ

&

o5

Kuva 13: Asemakaavan liikennemeluselvityksen pdivdajan keskidénitasot, ennuste vuodelle 2040.

5.6 Liito-oravaselvitys

Liito-oravaselvitys tehtiin kevaalla 2023 (Tampereen kaupunki) yhteisena
asemakaavahankkeiden 8556 ja 8939 alueille. Selvitysalueelta ei tehty
havaintoja liito-oravasta kevaalla 2023.
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Liito-oravaselvityksen 2023 ja puustotarkastelun pohjalta on laadittu liite
Sailytettavat ja kehitettavat liito-oravayhteydet (Tampereen kaupunki,
2023), jota on huomioitu kaava- ja pihasuunnittelussa.

Lentavanniemen alueelta selvitettiin liito-oravatilanne kevaalla 2024
Lentdvdanniemen tdydennysrakentamisen periaatteiden yleissuunnitelman
laatimisen yhteydessa. Tarkastelualueelta ei kevaalld 2024 tehty havaintoja
liito -oravasta. Selvitysalueella on liito-oravan elinymparistoksi hyvin
soveltuvia metsaalueita Pyhallonpuistossa. Asemakaavan 8939 alueella on
keskeisia liito-oravalle soveltuvia kulkuyhteyksia tukevia yhteyksia. Alueen
lapi kulkee heikko liito-oravayhteys Pyhallonpuiston ja Niemenpuiston liito-
oravalle soveltuvien alueiden vililla. Selvitysalueen pohjoispuolella kulkee
lisaksi tarkea kulkuyhteys Pyhallonpuiston ja Niemen rantapuiston valilla.

Selvityksen suositusten mukaan tonteilla olevia yhteyksia tulisi sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan ja kaavamuutosten yhteydessa osoittaa niita
kasvullisiksi alueiksi, joissa alueiden puustoisuutta ja yhtenaista
latvuspeitteisyytta tulee sdilyttaa ja kehittda. Kapeita, yhdesta puurivista
koostuvia yhteyksia olisi hyva vahvistaa esim. istuttamalla uutta puustoa
olemassa olevan rinnalle, lomittain tai ryhmiin, jotta yhteys ei katkea, jos
yksi puu havida. Latvusyhteytta voidaan vahvistaa myos istuttamalla uutta
tontti- ja katupuustoa.

selvitysalue [ - |

Liito-oravalle soveltuva elinympdristd
hyvin soveltuva
soveltuva

Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys
padyhteys, sdilytettava

keskeisid yhteyksid tukevat yhteydet
yhteystarve -an
Yleiskaava
Ekologinen yhteys
Keskuspuistoverkosto

0 250 500 750 1000 m
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Kuva 14: Ote Lentdvdnniemen liito-oravaselvityksesté vuodelta 2024.
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5.7 Lepakkoselvitys

Asemakaava-alueen pohjois- ja koillispuolen metsaalueelta on laadittu
lepakkoselvitys (Sito Oy, 2017), jossa ldhialueelta ei ole todettu elinalueita.

Lentdvdnniemen tdaydennysrakentamisen periaatteiden yleissuunnitelman
laatimisen yhteydessa on laadittu lepakkoselvitys vuonna 2024 (Sitowise
Oy). Havaintoja lepakoista ei ole tehty talla kaava-alueella.

5.8 Kaupallinen selvitys

Lentdvanniemen tdaydennysrakentamisen periaatteet-yleissuunnitelman
yhteydessa on laadittu kaupallinen selvitys. Sen tavoitevuosi on 2040.

Lentdavanniemessa ja sen lahialueella palvelut painottuvat
paivittdistavarakauppaan ja pienimuotoisesti muihin ldhipalveluihin.
Monipuoliset paivittdistavarakaupan ostokset ja erikoiskaupan ostokset
hoidetaan alueen ulkopuolelle mm. Lielahdessa. Lentdavdanniemessa
kaupalliset palvelut ovat keskittyneet ostoskeskukseen, jossa on mm. K-
market, pari ravintolaa, parturi seka tyhjaa liiketilaa. Seurakunta on
muuttanut pois ostoskeskuksesta syksylla 2023. Ostoskeskuksen
pohjoispuolella on uudehkoissa asuinkerrostaloissa kivijalkaliiketiloja, jotka
ovat suurelta osin tyhjillaan. Tarkastelualueelta suuntautuu ostovoimaa
merkittavasti alueen ulkopuolelle ja vain osa alueen ostovoimasta toteutuu
alueella. Toimialoittain tilanne vaihtelee.

Selvityksen mitoituksen lahtokohdaksi otettu tdydennysrakentamisen
periaatteet — tyon tulokset seka vireilld olevat asemakaavat. Laskelmat on
tehty sekd 2000 etta 1500 asukkaalla, joista maltillisempaa arviota
pidetdan realistisempana. 1500 tai 2000 ei ndyta laskelman mukaan tuovan
merkittdvaa eroa kaupan mitoitukseen.

Kaupallisen selvityksen mukaan jarkevia liiketilojen sijoituspaikkoja
Lentdvanniemessa ovat vireilld olevien asemakaavojen 8939 ja 8556 alueet
Lentdvanniemen keskustassa raitiotie- ja bussipysakkien laheisyydessa.

Asioinnin suuntautumisesta ja kaupan mitoituksesta Lentdvdanniemessa on
haarukoitu kaksi vaihtoehtoa, minimi ja maksimi. Maksimivaihtoehto on
tavoitteellinen mitoitus, johon alueella olisi laskennallista potentiaalia, jos
alueelle sijoittuisi nykyista suurempi lahipalvelukeskus. Minimivaihtoehto
kuvaa asiointisuuntautumisen jatkumista suunnilleen nykytilanteen
mukaisesti myos tulevaisuudessa. Minimivaihtoehdossakin alueelle olisi
tarkeda saada paivittaistavarakauppa seka taman yhteyteen jonkin verran
liiketilaa ravintoiloille ja kaupallisille palveluille.
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Paivittdistavarakauppaa Lentdvanniemessa tarvittaisiin vuonna 2040
arvioidulla vaestonlisdykselld 1400 - 2000 k-m?, ravintolatilaa 500-800 k-m?
sekd muita kaupallisia palveluita 500-900 k-m?2. Minimivaihtoehto on
todenndkdisemmin toteutettavissa oleva.

5.9 Katujen ja aukion yleissuunnitelma

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu yleissuunnitelma
Mannistdnkujan ja Lentdvanniemenaukion osalta. Lielahdenkadun ja
Halkoniemenkadun raitiotien liikenne aloitettiin tammikuussa 2025.

5.10 Kaavataloustarkastelu

Valmisteluvaiheessa on laadittu alustava kaavatalousselvitys kaavoista
8939 ja 8556. Kaupungin toteutusvastuulle tulevien yleisten alueiden
toteutuksen valittémat kustannusvaikutukset on arvioitu erillisselvityksena
(AFRY Finland Oy, 24.8.2023). Asemakaavan 8556 alueelle sisaltyvien
Mannistdnkujan ja Lentdvanniemenaukion rakennuskustannuksiksi on
arvioitu muodostuvan n. 400 000 M€ (hintataso 132,44 (2015=100)).
Suunnitelmien ollessa vasta yleissuunnitelmatasolla, ovat arvioidut
kustannukset suuntaa antavia. Kustannusarvio on muutettu
hankeosalaskelmaksi paastolaskentaa varten. Vesihuoltoverkoston
kustannusarvio on n. 170 000 €, josta hulevesi-verkoston osuus n. 65 000 €
(hintataso 132,44 (2015=100)). Suunnittelu-, rakennuttamis- ja muiden
tilaajatehtavien, seka riskivarauksen osuus kaupungille kohdistuvista
yleisten alueiden rakentamiskustannuksista (n. 600.000 €) on noin 30 %.

Kaavamuutosalueet sijaitsevat liikenteen kehittamishankkeen, raitiotien
vaikutusalueella, mita ei ole huomioitu kaavan toteutuksen kustannuksissa.
Lisaksi kaupungille aiheutuu kustannuksia mahdollisista johtosiirroista.
Tiedossa on ainakin kaukolampdverkostoon liittyvia johtosiirtoja, talta osin
suunnittelu tarkentuu myohemmin.

Kaupungin tulovaikutuksia tai yksityisten toimijoiden menoja ja tuloja tai
niista kaupungille mahdollisesti valillisesti aiheutuvia vaikutuksia ei ole
tarkemmin arvioitu.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi seka tiiviiksi joukkoliikennevydhykkeeksi.
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Kuva 15: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Taajamatoimintojen alue - merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja
muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Tiivis joukkoliikennevyéhyke - merkinnalld osoitetaan yhdyskunta-
rakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka
tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella ja kantakaupungin vaiheyleiskaava — valtuustokausi 2017-
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2021 paivamaaralla 9.6.2023 annetulla kuulutuksella. Vaiheyleiskaava
2021-2025 on hyvaksymisvaiheessa. Vaiheyleiskaavaan valtuustokausi
2022-2027 ei ole tulossa muutoksia taman kaava-alueen osalta.

Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi ja kaupunki-
strategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle. Lielahdenkadulle on merkitty
raitiotie ja pyoraliikenteen alueellinen paareitti. Asemakaava-alueen ita- ja
pohjoisosa ovat osa ohjeellista ekologista yhteytta. Asuinrakennusten alue
on osa paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa (P4,
Lentdvanniemi), johon asemakaava-alueen pohjoisosat sisaltyvat.

Karttal Yleiskaavayhdistelma.indd (tampere.fi)

Kuva 16: Kantakaupungin yleiskaavayhdistelmd, yleiskaavat 2040 ja valtuustokausi 2017-2021,
kartta 1. Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi ja kaupunkistrategian kasvun
ja elinvoiman vybhykkeelle. Lielahdenkadulle on merkitty raitiotie ja pydrdliikenteen alueellinen

pddreitti.


https://www.tampere.fi/sites/default/files/2023-06/kartat1_4_yleiskaavayhdistelma_9_6_2023.pdf
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Kuva 17: Kantakaupungin yleiskaavayhdistelmd, yleiskaavat 2040 ja valtuustokausi 2017-2021,
kartta 2. Asemakaava-alueen ité- ja pohjoisosa ovat osa ohjeellista ekologista yhteyttd.

Kuva 18: Kantakaupungin
yleiskaavayhdistelmd, yleiskaavat 2040 ja
valtuustokausi 2017-2021, kartta 3.
Asuinrakennusten alue on osa paikallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriympdristéd
(P4, Lentdvdnniemi), asemakaava-alue jdd
juuri tdmdén alueen ulkopuolelle.

P4, Lentdvénniemi: EHYT-selvityksen kohde.
Lentdvdnniemi oli ensimmdisid
aluerakennuskohteita Tampereella.
Aluerakentaminen alkoi, kun maat siirtyivét
kaupungin omistukseen. Lentévdnniemen ja
viereisen Jdnislahden asuntoalueen historia
ulottuu kivikaudelle. Lentdvédnniemi oli
vuoteen 1950 asti Yldjdrved.

Kuva 18: Kantakaupungin
yleiskaavayhdistelmd, yleiskaavat 2040 ja
valtuustokausi 2017-2021, kartta 4.
Asemakaava-alue on osittain melu- ja
ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-aluetta.
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Alueella on voimassa v. 1971 vahvistunut asemakaava nro 3619 seka
pienelta osin asemakaava nro 8226 vuodelta 2011. Tontit ovat
kayttotarkoitukseltaan asuntokerrostalojen korttelialuetta. Rakennusten
suurimmat kerrosluvut ovat VI-VII tontilla 4 ja VIl tonteilla 5 ja 6. Alueen
lapi on osoitettu reitteja yleiselle jalankululle.
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Kuva 20. Ote Ajantasa-asemakaavakartasta
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6.4 Kaupungin strategiat

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 15.11.2021 “Tekemisen kaupunki” -
kaupunkistrategian 2030. Strategia paivitettiin kevaalla 2023 vastaamaan
muuttuneeseen toimintaymparistdon. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
paivityksen 24.4.2023.

Strategiassa on tavoitteena mm., ettd sovitetaan yhteen kasvavan ja

kestavan kaupungin haasteita keskittyen kasvun laatuun. Kaupungin

kestdvaa kasvua vahvistetaan kaavoittamalla 80 % asuinkerrosalasta

joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin samoin kuin edistamalla
tyopaikkojen sijoittumista samoille vyohykkeille.

Alueella on voimassa oleva tonttijako. Tonttijako muuttuu asemakaavan
myota.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2025.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

7.2 Toteuttaminen ja

Asemakaavan yhteydessa on laadittu alustavia viitesuunnitelmia. Muita
toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat rakentamistapaohje, piha- ja
hulevesisuunnitelmat, katujen ja aukion yleissuunnitelma seka vesihuollon
yleissuunnitelma. Nama ovat asemakaavan liite- tai
oheismateriaaliaineistona.

Rakentamistapaohjeen tarkoitus on ohjata toteutusta taydentden
asemakaavassa esitettyja merkintdja ja maarayksia.

ajoitus

Kaavaa voidaan Iahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Rakennusten rakentaminen edellyttaa kuitenkin katu- ja kunnallisteknista
rakentamista. MRL 91 b §:n tarkoittama maankayttésopimus laaditaan
ennen kaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelya yhdyskuntalautakunnassa.
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7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.3.2023
e Asemakaavakartta 17.2.2025

e Asemakaavan seurantalomake 17.2.2025

e Palaute- ja vastineraportti 17.2.2025

e Rakentamistapaohjeet 17.2. 2025

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Viitesuunnitelma (Rejlers Oy, 2025)
e Lentdvanniemen alueen arvot ja muutokset (Tampereen kaupunki, 2024)
e Kaupunkikuvallinen tarkastelu (Tampereen kaupunki, 2025)
e Arkeologinen tarkkuusinventointi (FCG, 2023)

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma (Tampereen pihasuunnittelu Oy,
2025)

e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Morena Oy, 2024)
e Meluselvitys (A-insin6orit, 2024)

e Puustokartoitus (Tampereen infra, 2020 ja 2023)

e Liito-oravaselvitys (Tampereen kaupunki, 2024)

e Siilytettavat ja kehitettavat liito-oravayhteydet (Tampereen kaupunki, 2023)
e Lepakkoselvitys (Sitowise Oy, 2025)

e Katujen ja aukion yleissuunnitelma (Afry, 2023)

e Vesihuollon yleissuunnitelma (Afry, 2023)

e Kaavatalousselvitys (Tampereen kaupunki, 2023)

e Lentdvanniemen kaupallinen selvitys (WSP, 2024)
Muut selvitykset:

e Keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja
arvottaminen (Poéyry Environment Oy, Tampereen kaupunki, 2010)



